Nekustama 1pasuma
Liksnas iela 16A - 70, Riga
kadastra numurs: 0100 995 3807
novertejums

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 8. februaris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicésanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un $ada redakcija
paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam,
ka ari citiem mérkiem. Noveértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst Latvijas standartam LVS 401:2013.



Rig3
08.02.2025.

Par nekustama ipaSuma vértibu

2025. gada 8. februari esam veikusi Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 24400 70 registréta
nekustama TpaSuma Liksnas iela 16A - 70, Riga, kadastra Nr. 0100 995 3807, kas sastav no dzivok|a Nr.70,
kopipasuma 235/16621 domajamas dalas no bives (kadastra apziméjums 01000460052002) un
kopipasuma 235/25920 domajamas dalas no zemes (kadastra apziméjums 01000460052) (turpmak —
Vértéjamais objekts) novértésanu.

Noveértéjuma ir sniegts misu viedoklis par Vértéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosSanas
vértibu. Veértéjuma meérkis - Vértéjama objekta izsoles cenas noteikSana pardosanaiizsolé. Novertéjums bez
musu rakstiskas piekrisanas nav izmantojams citam mérkim un iesniedzams finansu iestadés. Saskana ar
vértéSanas uzdevumu Saja novértéjuma netiek nemtas véra Vértéjama objekta véertibu ietekméjosas
Zemesgramata registrétas atzimes, tostarp atsavinasanas aizliegumi, piedzinas un nostiprinata hipotéka.
Novertéjuma tiek pienemts, ka Vértéjama objekta atsavinasanas gadijuma tas tiek atbrivots no minétajiem
apgratinajumiem.

Nemot véra to, ka mums netika nodrosinata ieklisana vértéjama dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét
dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli, aprikojumu, ka art parliecinaties, vai dzivokli nav veikta
patvaliga parbive. Novéertéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivokla telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka art dzivoklt nav veikta patvaliga parbive. Novértéjuma noteikta Vértéjama
objekta vértiba var mainities atkariba no dzivok|a telpu tehniska stavokla, aprikojuma, ka ari gadijuma, ja
dzivokltir veikta patvaliga parbive.

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013.

Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biltu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (Latvijas
Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11)

Piespiedu pardosana — terminu "piespiedu pardosana" biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga
no pardevéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja grutibu
raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo
cenu. Cena, par kadu pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta
darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSana ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu. "Piespiedu pardosana" ir
aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. (Latvijas Standarts LVS 401:2013)

Vértéjama objekta vértibas aprékins ir balstits uz novértéjuma autora riciba esosas informacijas, nekustama
Tpasuma tirgus situacijas un citu Vértéjama objekta vértibu ietekméjoso faktoru analizi. Veicot aprékinus,
tika nemti véra tadi vértibu ietekméjosie faktori ka Vértéjama objekta novietojums, apkartne, kvalitate,
lidzigi pardosanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét Veértéjama objekta vértibu. lzmantotas
informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Nekustama TpaSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 8. februart ir EUR 14 000 (Cetrpadsmit takstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2025. gada 8. februari ir EUR 9 800 (devini
takstosi astoni simti euro).

Nekustama ipasuma novértéjums



Novertéjuma noteiktas vertibas precizitate, nemot véra Vértéjama objekta specifiku, apréekinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Midsu viedoklis balstas uz novértéjuma noraditajiem ierobezojosSiem un limitéjoSiem faktoriem. Vértéjama
objekta vértiba var mainities atkariba no tirgus dinamikas, ekonomiskas situacijas un citiem aréjiem
faktoriem, kas var ietekmét pieprasijumu un piedavajumu nekustama Tpasuma tirgl. Novértéjums nav
juridiska garantija par iespéjamo pardosanas cenu, bet gan viedoklis, balstits uz Sobrid pieejamiem datiem
un analizi. Lai nodroSinatu precizaku vértéjumu ilgtermina, ieteicams regulari parskatit un atjaunot
nekustama Tpasuma vértibu, nemot véra aktualas tirgus tendences un iespéjamos fiziska vai juridiska
stavokla izmainu faktorus.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais 1pasums Liksnas iela 16A - 70, Riga, kadastra Nr. 0100 995 3807, kas sastav
no dzivokla Nr.70, kopipasuma 235/16621 domajamas dalas no bives (kadastra
apzimé&jums 01000460052002) un kopipasuma 235/25920 domajamas dalas no zemes
(kadastra apziméjums 01000460052).

Vértésanas datums

2025. gada 8. februaris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Katrina Baltalksne,
pasutitajs adrese: La¢plésa iela 75 (3.stavs), Riga, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardo3anas vértibas noteiksana.

Vértésanas mérkis

Veértéjama objekta pardosana izsolé. Novértéjums bez ta autoru rakstiskas piekrisanas
nav izmantojams citam mérkim un iesniedzams finansu iestadés.

Tpasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Vértéjama objekta
vértibu

Saskana ar vértésanas uzdevumu $aja novértéjuma netiek nemtas véra Vertéjama
objekta vértibu ietekméjoSas Zemesgramata registrétas atzimes, tostarp atsavinasanas
aizliegumi, piedzinas un nostiprinata hipotéka. Novértéjuma tiek pienemts, ka
Veértéjama objekta atsavinasanas gadijuma tas tiek atbrivots no minétajiem
apgrutinajumiem.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata ieklGSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka arT parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave.
Novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka art dzivokli nav veikta patvaliga parblve. Novértéjuma
noteikta vértiba var maintties atkariba no dzivokla telpu tehniska stavokla, aprikojuma,
ka ari gadijuma, ja dzivokli ir veikta patvaliga parbdve.

Tirgus vértiba

EUR 14 000 (Cetrpadsmit takstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 9 800 (devini takstosi astoni simti euro).

Ipasumtiesibas

TpaSumtiesibas uz nekustamo padumu Liksnas ield 16A - 70, Riga, kadastra Nr. 0100 995
3807, kas sastav no dzivokla Nr.70, kopipasuma 235/16621 domajamas dalas no bives
(kadastra apziméjums 01000460052002) un kopipasuma 235/25920 domajamas dalas
no zemes (kadastra apziméjums 01000460052), ir registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 24400 70, Tpasnieks: LARISA ABRAMOVA. Pamats:
Rigas pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas 2022.gada28.februara spriedums lieta
Nr.C29343421, stajies likumiga spéka 2022.gada 22.marta.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas Latgales apkaimé, kvartala, ko ietver
Liksnas, Ludzas, Vilanu un Virsaisu ielas. Apkartni raksturo jaukta apbive, kura ietilpst
apkaimei raksturiga vésturiska apblve. Tuvakaja apkartné pieejami socialas
infrastruktlras pamatobjekti, tostarp tirdzniecibas, izglitibas un veselibas apripes
iestades un sabiedriska transporta pieturas. Tie$a ipaSuma tuvuma atrodas stadions.
TpaSums atrodas aptuveni 3 km attaluma no Rigas centralds dalas, un Iidz pilsétas
centralajai dalai iespéjams nokl|lt ar sabiedrisko transportu, tostarp tramvaju un
autobusu. Regulara sabiedriska transporta satiksme nodrosina értu savienojumu ar
citam Rigas apkaimém. Piek|luve 1paSumam ir apmierinosa — tam ir brugéti un asfaltéti
pievedceli, un pie €kas ir iespéjams novietot autotransportu. Apkaimes infrastruktira
nodrosina ikdienas vajadzibu apmierinasanu, tomér tas attistibas limenis vértéjams ka
vidéjs. Kopuma Tpasuma atrasanas vieta ir funkcionali piemérota ikdienas sadzivei.

Nekustama ipasuma novértéjums



Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivok|a Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreiz€jais.

Apgratinajumi

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 24400 70

Il dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu
pargrozijumi un dzésumi

Atzime - Valsts zemes dienesta 2019. gada 12. septembri registréts atsavinasanas
aizliegums par labu AS "Latvijas gaze",reg. numurs 40003000642, pamatojoties uz
zvérinata tiesu izpilditaja R.Veinberga pieprasijumu.

AtzZime - vérsta 3135.64 EUR piedzina. Piedzinéjs: Rigas valstspilsétas pasvaldiba,
registracijas numurs 90011524360. Pamats: Rigas Sociala dienesta 2019.gada
27.junijaizpildrikojums lieta Nr.RSD-19-27-rs, zvérinatas tiesu izpilditajas Katrinas
Baltalksnes 2022.gada 29.julija nostiprinajuma IGgumsNr.09349/045/2022-NOS.

Atzime - vérsta 147,08 EUR piedzina. Piedzingjs: SIA "Publiskoaktivu parvalditajs
Possessor", registracijas numurs40003192154. Pamats: 2022.gada 24.augusta
zvérinatas  tiesu  izpilditajas  llgas  KerSteines  nostiprinajuma  lagums
Nr.12503/054/2022-N0S,2022.gada 28.aprila Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas
tiesas izpildu raksts lieta Nr.C29343421.

IV dalas 1.,2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata hipotéka.

Kreditors: SIA "Publisko aktivu parvalditajs Possessor",registracijas numurs
40003192154. Summa: EUR 2,817.11, pamats: Rigas pilsétas Latgales priekspilsétas
tiesas 2022.gada28.februara spriedums lietd Nr.C29343421, stajies likumiga spéka
2022.gada 22.marta.

lzmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — Nekustama 1paSuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati.

Nekustama ipasuma novértéjums



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas piecstavu daudzdzivoklu ékas 4. stava. Eka nodota ekspluatacija 1913. gada.
Kapnu telpas ardurvis ir metala un slédzamas ar durvju kodu, tacu pasai kapnu telpai nepiecieSams
remonts. Ekas fasadei ir nepiecie$ama renovacija. Piekluve &kai nodro3inata caur brugétu vartu rimi, bet
pagalma vidl atrodas zala zona. Tomér pagalma teritorija nav iekopta.

Daudzdzivok|u ekas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Mura

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mdris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
Parsegumi Koka

Jumta segums Metala loksnes

Daudzdzivok|u ékas novietojums

01000460052002

Adrese: Liksnas iela 16A,

Riga, LV-1003

Subjekts: Jaukta statusa

kopipasums

Sadale dzivokla ipaSumos:
Dalgji sadalits

i RIGA 1w

G ST

01000460052002

Adrese: Liksnas iela 16A,
Riga, LV-1003

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Nekustamd ipasuma noveértéjums



Saskana ar LR VZD datiem dzivokla kopéja platiba ir 23.50 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 14.2 kv.m.
Dzivokli ir 1 dzivojama istaba un virtuve. Telpu griestu augstums ir 2.75 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas Mazakais Lielakais ~
numurs Telpas _ Augstums Platiba
Nosaukums . Stavs augstums augstums
telpu veids (m) (kv.m.)
, (m) (m)

grupa

1 Virtuve Dzivokla 4 2.75 2.75 2.75 93
paligtelpa

2 Istaba Dzivojama |, 2.75 2.75 2.75 14.2
telpa

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

DzivoklT registrétie labiekartojumi:

e piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem;

e pieslégums centralizétiem Gdens apgades un kanalizacijas tikliem;
e pieslégums centralizétajiem gazes apgades tikliem;

e apkure: vieteja krasns un plits.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata ieklGSana vértéjama dzivokla telpas,
tad nebija iespéjas izvertéet dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz
ar to dzivokla telpu apdare $aja novertéjuma netiek raksturota.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu tirgd. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpaduma priekérocibas un trikumus,
kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina
Tpasuma vertibu, uzsverot ta priekSrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt
papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Veértéjama objekta vértibu pozitivi ietekmeéjosie faktori:

e Atrasanas vieta: Ipasums atrodas pilsétas teritorija ar sadzivei piemérotu infrastruktdru.
e Pievedcelu kvalitate: pie ipaSuma ir apmierinosas kvalitates pievedceli.

e Auto novieto$anas iespéjas: pie Ipasuma ir iespéja novietot autotransportu.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

e Ekas kapnu telpai nepieciesams remonts un fasadei ir nepieciesama renovacija;

e Ipasuma apseko3anas iespéjas un ta tehniska stavokla izvérté$ana: novértéjuma autoriem netika
nodrosinata ieklisana vértéjama dzivokla telpas un nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares
[Tmeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu.

Nekustama ipasuma novértéjums



3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama Tpasuma tirgu batiski ietekméja augsta inflacija, ECB procentu likmju politika
un Ukraina Krievijas uzsakta kara sekas. ECB Iémumi paaugstinat procentu likmes bitiski samazinaja
hipotekaro kreditu pieejamibu, kas negativi ietekméja pieprasijumu péc nekustama ipasuma. Tomér, nemot
véra ECB nesenos |émumus par procentu likmju stabilizéSanu un pakapenisku to samazinasanu, ka ari
inflacijas mazinasanos, tirgus situacija sak uzradit stabilizacijas pazimes. Tas varétu veicinat pieprasijuma
atjaunos$anos un pakapeniski uzlabot hipotekaro kreditu pieejamibu.

Pasreizéja tirgus situacija Riga pieprasitakie ir kvalitativi 2 lidz 3-istabu dzivokli ar remontétu un sakoptu
kapnu telpu, autostavvietu ar samérigiem apsaimniekoSanas un komunalajiem maksajumiem. Mazak
pieprastti ir neremontéti dzivokli, ar novietojumu 1.stava vai €kas augséjos stavos, ja nav lifta. Pircéji rtpigi
izvérté cenas atbilstibu Tpasumam, ékas tehniskajam stavoklim un dzivokla apdares stavoklim. Dzivok|u
cenu amplitidu galvenokart nosaka ta atrasanas vieta, dzivokla platiba, dzivok|a, ékas un koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma limenis, sabiedriskas infrastruktiras un sabiedriska
transporta pieejamiba utt. Batisks faktors ir apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu izmaksas, ka arf,
vai zeme zem majas ir TpaSuma.

Veicot nekustama Tpasuma tirgus analizi par salidzinasanai izmantojamu objektu pardosanas gadijumiem,
tika secinats, ka péd€jos divos gados darijumi ar lidzigiem un salidzinamiem dzivokliem ir notikusi pietiekami
daudz, savukart no atlasrtajiem darfjumiem var secinat, ka darjjumu summas ar salidzinamiem vienistabas
dzivokliem Latgales apkaimé ir robezas no 500 lidz 800 EUR/kv.m., rékinot par dzivokla kopé&jo platibu,
atkariba no iepriek$ minetajiem faktoriem (avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikusu
darijumu datu baze Cenu Banka).
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3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VértéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantoSanu, vértétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoS$anas veids ir:

1. Fiziskiiespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vertéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto3anas veids ir dzivoklis. Sads secindjums balstits uz $adiem faktoriem:
e Atrasanas vieta: Ipasums atrodas dzivojama teritorija ar atbilsto$u infrastruktiru, kas nodrosina
piekluvi ikdienas sadzives pakalpojumiem un sabiedriskajam transportam;
e Atbilstiba dzivokla izmantoSanas mérkim: Dzivokla platiba ir piemérota prasibam, kas izvirzitas
sadas nozimes Tpasumiem;
e Tirgus pieprasijums: Nekustama Tpasuma tirgQ ir pieprasijums péc Sada veida TpaSumiem, kas lauj
secinat, ka ta izmantosana $ada veida ir finansiali pamatota un turpmakai lietderibai atbilstosa.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
apreékini.

3.4.  VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vertésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).

Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
e lenakumu pieeja (metode)
e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darijjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)
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Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

St pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepieciesama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Veértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izveértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikuSajos darijumos
iesaistitajiem aktiviem var but ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos
TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardosSanas cenas korigé, nemot véra atskirtbas starp
vértésanas objektu un izveélétajiem Tpasumiem.

Vértéjama objekta tirgus vértibas aprekina tiek nemti véra:

e Tirgus apstakli un darjjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darfjumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktdra un attalums l[idz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipasuma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobeZojumi, kas samazina ta izmantos$anas iespéjas
vai vértibu.
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e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo TpaSumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
e vid&ji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vidéji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par Sadiem darijumiem:

1. Dzivokla Tpasums Liksnas iela 16A - 79, Riga, - 1913.gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu
daudzdzivok|u ékas 5.stava esoSs vienistabas dzivoklis ar kopéjo platibu 32.40 kv.m., domajama
dala no daudzdzivok|u majas un ar to saistita zemes gabala. Dzivok|a 1pasums pardots 2024. gada
decembri par cenu EUR 13700 jeb EUR 606.19 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu
kvadratmetru.

CENU
'O BaNKa
 Dotes apakal
© Liksnas iela 16A - 79, Riga (Latgales apkaime)
Davouis | Pimsars ks projecs | Kigel | @
Darijuma informacija Dzivokja informacija Cena Domajamas dalas

Datums o Kadastranumors  Stivs  ftshas  Plabe,m’  Ansipss  EUR Ko EURA?  leki EURIn®  Telpim  Bivei Zemei
06/12/2024 2008304 01003953297 55 1 28 00 13700 606 606 ”n 226/16621 113/12960

@ Informaciia Shudingjumi Darijumi Angi Karte

Darijuma informacija Dzivokla informacija
o .

un dzivoklu skaits

rceja tips

Blves informacija
Platba

lwZfolder_key_jg452y7f4u

i ) _ ‘A
(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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2. Dzivokla TpaSums Liksnas iela 16A - 71, Riga, - 1913.gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu
daudzdzivok|u ékas 4.stava esoss vienistabas dzivoklis ar kopéjo platibu 28.2 kv.m., domajama dala
no daudzdzivoklu majas un ar to saistitd zemes gabala. Dzivok|a Tpasums pardots 2024. gada
novembri par cenu EUR 16900 jeb EUR 599.29 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu
kvadratmetru.

Leny
¢ & BANKA
4 Dotis atpatal

9 Liksnas iela 16A - 71, Riga (Latgales apkaime)

rojekts | Kiegeli | @

Daivoklis | Pirmskara

Darfjuma informacija Dzivokja informacia cena Domajamas dajas
atums ] Kadasranumurs  Stavs  lstabas  Piastibe,m®  Anepas EUR Kop., EURIM®  leks., EURIm® Telpsm  Bavei Zemei
25/112024 1991637 01009228474 45 1 282 00 16900 599 599 N 287M6621  287/25920
@ Informaciia = Studingjumi 2 3 Darijumi 27 [ Augi | () Karte
Darfjuma informacija Dzivokla
D Telpu gr on
Dariuma tips Piau 2m2m*
lekteipu platiba 282m
Artolpas aom
stabas 1
stavs a5
Tetpu e 01000460052002071
Telpu Daudzdzivok
Bives informacija Telpu n
Paiba 2305m?
sapmm:
gs0am® Zemes informacija
s Zemes vienibu kadastra apZmBmy saraksts 01000160052
Fuz ietojums Zemmes gabala dom. dafas 287125920
Uzceiéanas gads o Panua wam
B 5 NILM 702 (1367 m)

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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3. Dzivokla Tpasums Liksnas iela 16A - 101, Riga, - 1913.gada ekspluatacija uzsaktas piecstavu
daudzdzivok|u ékas 5.stava esoss vienistabas dzivoklis ar kopéjo platibu 25.3 kv.m., domajama dala
no daudzdzivok|u majas un ar to saistita zemes gabala. Dzivokla Tpasums pardots 2024. gada oktobr1
par cenu EUR 13300 jeb EUR 525.69 attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

LENY
' & BANKA
¢ Dotes tpakal

@ Liksnas iela 16A - 101, Riga (Latgales apkaime)

Daivokis | Pirmskara ke projekis | Kegel | DY

Darfjuma informécia Dzivokla informaciia Cena Domajamas dajas
Datums [ Madsstamumurs  Sivs  tabas  Patham® Anshas R Kop EURI' i EURM®  Topim Bl Zemel
2010/2024 1972344 01009950820 §/5 1 253 00 13300 526 526 N 2an5M 25325020

(@ wformacia = Swdingjumi 20 £3 Darfjumi 26 [ Aumsli 22 [J Karte

Dzivokla informacija
dzivokju skalts

Darijuma informaciia

L)

Zemes informacija

Piatina

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt Vértéjama objekta tirgus vertibu:

Dati Vértéjamais Salidzinamais | Salidzinamais | Salidzinamais

objekts TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Liksnas iela 16A Liksnas iela Liksnas iela Liksnas iela

-70, Riga 16A-79,Riga | 16A- 71, Riga 16A - 101,

Riga
Darijuma apstakli - Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks - dec. 2024 nov. 2024 okt. 2024
Darijuma cena, EUR - 13,700 16,900 13,300
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 23.50 22.60 28.20 25.30
Darijuma cena, EUR/kv.m. - 606.19 599.29 525.69
Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vertéjamo objektu
Atrasanas vieta - lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Apkartne - lidzvértiga [idzvértiga lidzvertiga
Novietojums kvartala - [idzvertigs lidzveértigs [idzvertigs
Tehniskais stavoklis - lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Dzivojamo istabu skaits 1 1 1 1
Dzivok|a stavs 4.no5 5.no5 4.no5 5.no5
Tpasuma tiesibas uz daudzdzivoklu ékas ir ir ir ir
zemes domajamo dalu
Salidzinamo faktoru ietekme

Darfjuma laiks/apstakli - 0% 0% 0%
Atrasanas vieta - 0% 0% 0%
Apkartne - 0% 0% 0%
Novietojums kvartala - 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis - 0% 0% 0%
Dzivokla stavs - 5% 0% 5%
Dzivok]a platiba - 0% 0% 0%
Tpaduma tiesibas uz daudzdzivoklu ékas - 0% 0% 0%
zemes domajamo dalu
Parrékina koeficients/procents 5% 0% 5%
Vidéja korigeta vértiba, EUR/kv.m. 595.92 636.50 599.29 551.98

Vértéjama objekta tirgus vértiba, EUR

14,004

Vértéjama objekta tirgus vértiba
noapalojot, EUR

14,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 14 000.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus bitu augstaka iespéjama no Tpasuma Tpasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var
aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 14 000 x 0,7 = EUR 9 800.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 9 800.

3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama Tpasuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vertiba 2025. gada 8. februari ir EUR 14 000 (cetrpadsmit thkstosi euro).

Apréekinata Vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2025. gada 8. februari ir EUR 9 800 (devini
takstosi astoni simti euro).
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4. PIELIKUMI
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 24400 Td
Kadastra numurs: 0100 995 3807

Adrese: Liksnas iela 16A - 70, Riza

Teraksta
N

1.1
1.2,

13

I dalas 1. iedala

Nekustams ipasums, servititi un reilnastas, pievienotie zemes
gabali

Dzivokhs Nr. 70.
Koplpafuma domijami dala no biives (kadastra apzimejums
01000460052002).
Koplpafuma dom3jami dala no zemes (kadastra apzIm&jums
01000460032

Zum. Nr. 300005643726, lémums 18.07.2022, tiesnese leva
Zabarovska

Diala

135/16621

235725920

Flatiha,

lielums
235m®

Teraksta
N

I dalas 1. iedala
Atdalitie zemes gabali, servitiitu un refilnastu pargrozijumi
un dzésumi

Mav 1erakstu

Diala

Flatiha,

hielums

Teraksta
N

1.1

1.2

II dalas 1. iedala

Nekustama Ipasuma ipasnieks, ipadumtiesibu pamats
Tpainieks: LARISA ABRAMOVA, personas kods
Pamats: Figas pilsetas Latgales priekpils@tas tiesas 2022 gada
28 febmura spnedums spredums liets NT.C29343421 stajies
likumigd speka 2022 gada 22 marti.
Zum. Nt 300005643726, lemums 18.07.2022, tiesnese Jeva
Zabarovska

Dala

Summa

1.873.30
EUR

Teralksta
N

1.1

II dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, peemantinieku ieceliana, mantojuma

ligumi, S0 ierakstn pirgrozijumi un dzésumi
Atzime - Valsts zemes dienestd 2019. gada 12, septembri
registréts atsavindfanas aizliegums par labu AS "Latvijas gize”,
reg_numurs 40003000642, pamatojoties uz zvErinata tiesu
1zpilditaja B Veinberga pieprastjumu. Jeraksts izdarits | labojot
kliidu saskand ar Zemesgramatu likuma %0. pantu.
Zum. Nt 300005651328, lemums 21.07.2022, tiesnese leva
Zabarovska
Atzime - versta 313364 EUR piedzina. Fiedzmgjs: Rigas
valstspilsétas padvaldiba, registracijas numurs 90011524360
Pamats: Bigas Socild dienesta 2019 gada 27 jinija
1zpildrikojums lieta NrESD-19-271s, zvernatas tiesu izpilditajas
Katrinas Baltalksnes 2022 gada 29 jiilija nostipringjuma lGgums
Nr.09349/045/2022-N0OS.
Zum. Nr. 300005658006, lemums 01.08.2022, tiesnese Zanna
Zujeva

Nekustamd ipasuma noveértéjums
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Atzime - vErsta 147,08 EUF. piedzina. Piedzingjs: SIA "Publisko
il aktTvu parvaldnidjs Possessor”, registricjas numurs
40003192154,

Pamats: 2022 gada 24 augusta zverinatas fiesu izpilditdjas lgas
19 Eeriteines nostiprindjuma ligums Nr.12303/054/2022-N05,

- 2022 gada 28 aprila RIgas pilsétas Latgales pnekipilsétas tiesas
izpildu raksts lieta Nr.C29343421 .

Zum. Nr. 300005677463, lemums 25 08.2022, tiesnese Gita Lilo

Ieraksta IIT dalas 1. iedala
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu Ipasumu
Nav 1erakstu

Platiha,

lielums

Teraksta III dalas 2. iedala

Nr Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, $o ierakstu un to
o pargrozijumn dz#sumi
Mav 1erakstu

Platiha,

lielums

Teraksta IV dalas 1.,2. iedala

Nr. Kilas tiesibas un tis pamats
Nostiprinita hipoteka.
1.1. Kreditors: SIA "Publisko akitvu parvalditajs Possessor”,
registricijas numurs 40003192134
Pamats: Rigas pilsetas Latgales priekspilsétas tiesas 2022.gada
12 28 febmfra spriedums spriedums lietd Nr.C29343421, stdjies
likumiga speka 2022 gada 22 marta.
Zum. Nr. 300005643726, lémums 18.07.2022, tiesnese Ieva
Zabarovska

Summa

221711
EUR

Teraksta IV dalas 3. iedala
Nr. Kilas tiesibu pirgrozijumi, pirgrozijumu dzésumi
Nav 1erakstu

Summa

Teraksta IV dalas 4..5. iedala
Nr. Kilas tiesibu dzésumi
Nav 1erakstu

Summa

Nekustamd ipasuma noveértéjums
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04.02 25 11:03

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nedalijuma numurs apakinodalijuma numurs | teritorija
01009953807 - = 24400 70 Riga
Kadastralas vértibas
_ Vartibas
Vértibas veids raﬁ;.?a noteiksanas Piezimes
datums
FEkala kadastisls 3162 01.01,2025 Kadastrlo vErtbu baze ar stekaiti 1z 2012.gadu un 2013.gadu
Univars3ls kadastrala KadastrSlo wErtibu b3ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
vartiha 7281 01.02.2025 samazinoZsis koef, 0.8)
o Kadastralo vértibu baze ar atskaili uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E;tg:;;dgfmm_- 3182 01.01,2025 Kadastralds vErtibas un nekustam3 ipasuma sastava esodas
= mezaudzes vErtibas summa
KadastrSlo wErtibu b3ze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
gg{f“ﬂ;’;'m;”ﬂgf 7281 01.02.2025 samazinaais koef, 0.8) . Kadastr3lss varfibas un nekustama ipaguma
Bt = sastava esofss mefaudzes vartibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese Kadastrals vértiba (EUR)
01000460052002070 Liksnas izla 164 - 70, Riga, LV-1002 -
MNosaukums: Dzivoklis
Ligtofanas veids: 1122 - Triju vai vairsku dzivoklu m3jas d=ivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 2
Ekas apsekofanas datums: 17.07.2003

Telpu grupas eksplustacija pisnemsanas gads(-i):

Kadastralds vértibas

Vértibas veids rs{"%'a ggtﬂ:':z;s noteikSanas Piezimes

Fisk3l3 kadastrala Kadastr3lo vErtibu b3ze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErha 2207 01.01.2025 2013.gadu

Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaili uz 2022.gadu
kadastrala variiba 018 01.01.2025 {piemérots KV samazincgais koef, 0.8)

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 235
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 235
Dzivekju platiba (kem.)s 235
Dzivok|u d=ivojama platiba (kv.m.): 14.2
Dzivekju paligtelpu platiba (kv.m.): 2.3
Dizivek|u Srtelpu platiba (kv.m.): ¥]
Medzivojame telpu platiba (kvem.): ¥]
Medzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): ¥]
Medzivojamo artelpu platiba (kv.m.): ¥]

hitps:/fanaw kadasirs hvireporiprint_preview
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04.02.25 11:03 Ekranizdruka

Koplietofanas pafigtelpu platiba (kvm.): +]
Koplistofanas iskstelpu platiba (kv.m.): +]
Koplietofanas artelpu platiba (kvum.): +]
Telpas
lﬁ'np‘if_s Teloas Augstums | Mazakais | Lelakais | oo | Ekspluatsciss
telpu Mosaukums vai Ps Stavs m? au%stums au%stums . i en_\s"anas
grup3 (m (m i gads(-i)
Dzivokla - - <
1 Wirtuwe paligtelpa 4 275 275 2,75 9.3
2 Istaba Divofama | 4 2.75 275 2.75 14.2
telpa
Redistrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekirtojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure, Vietgja. Krasns Cokuments
Apkure, Vietsja. Plts Dokuments
Aukst3 Odens apgade. Centralizsta Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Gazes apgade. Centralizgts Dokuments
Kanalizacija. Centraliz8ts Dokuments
Kurinamais. Cietais Cokuments
Wedinaana. Dabiska Dokuments
Datums: | 16.06.2022
Pie dzivok|a ipaguma piederoio zemes vienibu domajamas dalas
Kadastra Adrese Kadastrilas vértibas daja atbilstozi nekustama Domajama
apzim&jums ipatuma sastavam dala
01000460052 H}f‘l"ﬂ‘as;ie'“ 16, Riga, - 235/25920
Pie dzivok]a ipasuma piederoso biivju domajamas dalas
Kadastra Kadastralas veértibas dala atbilstosi Domajama
apzim&jums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FsO
Liksnas isla 164,
0100040052002 Riga, LV-1003 343,91 235/16621
Zemesgramata
MNosaukums Lamuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pils3tas zemesgramata 18.07.2022 -
Dokumenti
Dokumenta veids 5?:3;??35 Izdozanas nr. Izdevéjiestade
_ i . e Publisko akiiwu
lesniegqums par kadastra objekta registraciju vai datu 02.05.2022 1.17/3150 arvalditajs Possessor
aktualizaciju ! ga I
_ - Rigas pilsitas Latgales
Tiesas nolEmums 28.02.2022 C29353421 priekzpilsatas tiesa
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 19867 /081/2019- .
aktuslizciju 12.09.2019 NS Veinbergs Ralands
Instrukcija par k3rfibu k3d3 Tiesliehy ministrija-valsts vienotas - ’
datorizEtas zemesgramatas turetsjs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 121 .I'-_‘I’(et‘sl"lle;'{‘_u“rﬁfn‘f:'h[:‘“s
zemes dienestam un pasvaldibam ia

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps:/fawa kadastrs lvreportipring_preview
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04.0225 11:03

datiem

Valsts zermes dienests

Ekrdnizdruka

| j‘ Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Buwve
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000460052002 F708871/430816320 Liksnas iela 164, Riga, LV-1003

Pazime par sadali dzivok]a ipadumos:

dalSji sadalits

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

2321.5

Mosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais listosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivokju majas

Bives tips: 11220103 - Daudzdzivoldu 3-5 stivu majas
UzblvEZanas gads: 1913
Ekspluatacija pienemsanas gads{-i): -
Ekas apsekosanas datums: 11.02.2020
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas . _—
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba mdali]sllj ma apaksnodalijuma sgl_'gl]n!_sh‘ahva
numMurs nuUMurs ritora
01000460052 - ﬂfa? 24400 - Riga
Ekas vésture
Ekas liters Ekas veésturiskais nosaukums
00z Drivojama Eka
Biives apjoma raditaii
Apjoma raditdja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums - gtifnﬂj?gﬁs - -
Bivtilpums - 9504.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Kiedeju miris 1913
Sienas (vertikald konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biszaks 1913
Parsegumi Koka sijas ar koka d&u aizpildijumu 1913
Jumta segums Met3la loksnes ar antikorozijas parklajumu 1913

Registrétie labiekartojumi

Labiekdrtojuma veids

_A|]J-j-:tms (ja tads
ir

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)
Apkure, Central3 Apvidid ir konstatéts
Apkure. VietSja. Kamins Apvidi ir konstatéts
Apkure. VietSja. Krasns Dokuments
Apkure. VietSjia. Plits Dokuments
Aukstd Gdens apgade. Centralizéta Dokuments

hittps:/fawaw kadastrs. lwreportiprint_preview
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04.02.25 1103 Ekranizdruka

gg:ei_‘?‘gﬁéﬁgeklasiﬁcéj, labigkrtojumi. Pods [ Apvidi ir konstatits
gilj:l;:,aiep‘id-c& neklasificgt, labiekartojumi. Vanna [ Apvidi ir konstatats
Drogibas sistEmas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidd ir konstatets
Drofibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidd ir konstatsts
Elektroapgade. Centralizsta Dokuments

(Ezes apgade. Centralizsts Dokuments

(GEzes apgade. VietEja. Balonu Apwvidi ir konstatsts
Kanalizddja. Centralizéta Dokuments

Karstd Odens apgade. Centralizgta Dokuments

Karstd Gidens apgade. Individuala Dokuments
Kurinamais. Cietais Dokuments
Kurindmais. Elektiba Dokuments
Kurindmais. Gaze Dokuments
Vajstravas tikli. Citi Apvid ir konstatSts
Vajstravas tikli. Telefons Dokuments
Vajstravas tikli. TV Dokuments
VEding5ana. Dabiska Dokuments
Vedingsana. Piespiedu Apvidd ir konstatets
Datums: 26.09.2022

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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